N. 39 IN DATA 13.04.2010 

OGGETTO: APPROVAZIONE CONVENZIONE IMMOBILIARE TRA COMUNE DI BELLINZAGO NOVARESE E IMPRESA EDILE BAGNATI & DI SCIORIO SRL – VIA FERMI

LA GIUNTA COMUNALE

VISTA la domanda di Permesso di Costruire n. 77/09 depositata in data 21.12.2009 prot. n. 24462 per la realizzazione di n. 5 unità residenziali con autorimesse e recinzioni in via Fermi – foglio 16 mapp. 477 a nome di CALCATERRA Caterina – residente in Cameri (No) – via privata Villette n. 8 e di CALCATERRA Paolo Giuseppe – residente in Novara – via Podgora n. 20 e successivamente volturata alla ditta Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. con sede in Bellinzago Novarese (No) – via Modigliani n. 6 a seguito di atto di compravendita, in corso di registrazione, stipulato dal notaio dott. Gennaro Guarino in data 15.03.2010;

CONSIDERATO che l’intervento ricade nell’ambito della zona urbanistica C1 e standard di cui all’art. 30 delle N.T.A. del vigente P.R.G.;

CONSIDERATO che nei conteggi planivolumetrici di detta domanda di P.C. sono stati sfruttati gli indici fondiari delle relative aree a standard;

CONSIDERATO che la proprietà Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. intende cedere al comune oltre a 1/3 dell’area standard anche i rimanenti 2/3; 

CONSIDERATO che il lotto risulta essere intercluso e l’unico accesso alla zona edificabile risulta essere l’area standard antistante, necessitando pertanto la creazione di una servitù di passo carraio e pedonale, nonché per la posa di sottotubazioni per reti;

VISTA la propria deliberazione n. 148 in data 18.09.2001, esecutiva ai sensi di legge, mediante la quale si determinavano i criteri di utilizzo degli indici fondiari delle aree a standard e cessione gratuita di parte delle stesse;

ESAMINATA la bozza di Convenzione Immobiliare e la corrispettiva documentazione progettuale; 

VISTA la L.R. n.56/77 e s.m.i.;

VISTO il D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 s.m.i.;

VISTI gli art. 48-49 del Decreto Legislativo 18 Agosto 2000, n. 267;

VISTO il parere favorevole allegato espresso dal Responsabile del Servizio in ordine alla regolarità tecnica sulla presente proposta;

VISTO il vigente Statuto Comunale;

CON votazione palese unanime;

D E L I B E R A

1. di approvare, per i motivi esposti, la bozza di Convenzione Immobiliare da stipularsi tra l’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. – con sede in Bellinzago Novarese (No) – via Modigliani n. 6 e il Comune di Bellinzago Novarese, che viene allegata, con la correlata planimetria, alla presente per farne parte integrante e sostanziale.

2. di incaricare il Responsabile del Servizio  per lo svolgimento degli atti consequenziali.

Successivamente, stante l’urgenza a provvedere

LA GIUNTA COMUNALE

con votazione palese unanime

D E L I B E R A

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4 del D.Lgs 18.08.2000 n. 267.

CONVENZIONE IMMOBILIARE

Il giorno ........................................................ del mese ............................................. dell'anno 2010 in .........................................................................................................................................................

TRA
· COMUNE di Bellinzago Novarese (C.F. 00190090035) in persona del Responsabile del Servizio Tecnico Geom. Vito BATTIONI

E
· la ditta Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. con sede in Bellinzago Novarese (No) – via Modigliani n. 6 – numero di iscrizione al Registro Imprese di Novara e codice fiscale 01266210036

PREMESSO
1) che la ditta Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. è proprietaria dell'area sita in Bellinzago Novarese, censita al N.C.T. al fg. 16 mapp. 477 seminativo di classe 2, di are 16.10, R.D. Euro 12.06, R.A. Euro 9.56 a seguito di atto di compravendita, in corso di registrazione, stipulato da Notaio dott. Gennaro Guarino in data 15.03.2010;

2) che l'art. 4.5 delle N.T.A. del P.R.G. approvato con D.G.R. n. 6-1226 in data 06.11.2000 prescrive che sui fondi interessanti anche parzialmente da aree per standards urbanistici, fatto salvo quanto dall’art. 7, l'edificazione con intervento diretto (concessione semplice) è possibile solo se queste sono in cessione al Comune o assoggettate ad uso pubblico ai sensi dell’art. 49.5 L.R. 56/1977 nella misura di 1/3 degli stessi (le dimensioni di azzonamento sono indicative); le stesse saranno recintate e mantenute in ordine a cura dei privati fino alla formale consegna per uso ad uso pubblico;

3) che l’art. 7 prevede che, per le aree destinate a standards urbanistici sia attribuito un indice virtuale di 0.3 mc/mq, da trasferire, quale incremento di volumi nelle aree di cui all’art. 4.1 - 4.2 delle Norme Tecniche di Attuazione;

4) la ditta Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. è titolare della richiesta di permesso di Costruire n. 77/09 per la REALIZZAZIONE DI N. 5 UNITA’ RESIDENZIALI CON AUTORIMESSE E RECINZIONE sull'area sopradescritta, ricadente parzialmente in zona C1 e standard urbanistici, con l'utilizzo del trasferimento di volumetria di 0.3 mc/mq, ai sensi del citato art. 7;

5) che il lotto di terreno in oggetto di proprietà della ditta Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l, risulta allo stato attuale intercluso e l’unico accesso alla zona edificabile può avvenire dall’area standard antistante;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
A. Il Comune di Bellinzago Novarese acconsente al trasferimento dell'indice virtuale di 0,3 mc/mq per le area a standard urbanistico, quale incremento dei volumi nelle aree di cui agli artt. 4.1 e 4.2 delle vigenti Norme Tecniche di Attuazione, così come richiesto nella domanda di Permesso di Costruire n. 77/09 volturata alla ditta Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. e previsto dall’art. 7 delle vigenti Norme Tecniche di Attuazione.

B. L’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. in qualità di proprietaria, con il presente atto accetta e contestualmente riconosce, anche a salvaguardia dei diritti di terzi, che, con l'esecuzione delle opere edilizie oggetto della sopraccitata richiesta saranno parzialmente esaurite le possibilità edificatorie dell'area, in funzione degli indici di fabbricabilità fissati dal P.R.G.


Pertanto fatti salvi eventuali incrementi degli indici fondiari, a seguito di nuove disposizioni legislative o di varianti di P.R.G., la volumetria residua del lotto è di 0.32 mc da utilizzarsi eventualmente entro la data ultima di fine lavori.

C. L’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. conseguentemente, si impegna per sé, successori e aventi causa:
1) a cedere gratuitamente al Comune di Bellinzago Novarese la superficie pari ad 1/3 della complessiva area a standards di mq 650/3 = mq 216.66 (viene prevista la cessione di 218.00 mq)

2) a cedere gratuitamente al Comune di Bellinzago Novarese i restanti 2/3 della complessiva area a standard di mq 650.00 – 218.00 = mq 432.00

3) le aree suddette diverranno di proprietà del Comune a seguito di frazionamento e di atto di cessione, che la parte proponente si impegna ad effettuare e stipulare prima della richiesta di agibilità, anche se parziale, relativa alla succitata pratica edilizia n. 77/09.

4) a mantenere in ordine a propria cura e spese l'area a standards di mq 650.00 e a rimuovere a propria cura e spese eventuali recinzioni realizzate su tali aree senza vantare oneri per la realizzazione delle stesse, fino al momento della cessione al Comune di Bellinzago Novarese.

D. Il Comune di Bellinzago Novarese concede all’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. la servitù di passo carraio e pedonale sull’area standard, nonché la servitù per l’eventuale posa di sottotubazioni per reti come indicato nell’allegata planimetria.

E. L’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. conseguentemente, si impegna per sé, successori e aventi causa a mantenere in ordine a propria cura e spese l’area soggetta a servitù così come individuata nella planimetria allegata, e a non vantare alcun onere nei confronti del Comune di Bellinzago Novarese.

F. Le spese di frazionamento e l’onere per il trasferimento delle aree da cedere saranno ad esclusivo carico dell’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l. o suoi successori ed aventi causa.

G. L’Impresa Edile Bagnati & Di Sciorio S.r.l., con riferimento a quanto descritto in premessa, si obbliga a far registrare e trascrivere sui registri immobiliari il presente atto per ogni conseguente effetto ed a consegnarne copia al Comune di Bellinzago Novarese.

