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CAPITOLO I

NORME GENERALI



FINALITA'

Il PRG disciplina, in base alla vigente

legislazione urbanistica nazionale e regionale, gli
interventi di conservazione e trasformazione del
territorio a scopi insediativi - di carattere
residenziale e produttivo (primario, secondario e
terziario) e a scopi sociali per attrezzature

pubbliche e di uso pubblico.

Art.

all.

1
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INTERVENTI

Il PRG individua le porzioni di territorio in cui &
ammesso 1‘intervento diretto subordinato a semplice
concessione od autorizzazione da parte del Sindaco,
le porzioni di territorio in cui la concessione &
subordinata alla formazione e alla approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE) ai sensi
delle vigenti leggi e le porzioni di territorio

destinate all‘uso pubblico.

Art.

2



INTERVENTI

Le cartografie di PRG (Azzonamento) individuano le
aree e le zone soggette agli interventi di cui

all‘art. 1, distinte per la loro destinazione d‘uso.

Le Norme di Attuazione disciplinano per dette aree
e zone le destinazioni d‘uso specifiche e/o con
queste consentite; gli indici e le prescrizioni che
regolano fisicamente gli interventi e le modalita

di attuazione.

Art.

3



INTERVENTI

Nelle parti di territorio dove sono consentiti
interventi diretti (aree di completamento e di
ristrutturazione) 1le concessioni sono unicamente
soggette ai contributi di legge vigenti al momento

della comunicazione dell’avvenuta concessione.

L’eventuale utilizzo sul fondo dell’indice di cui
all’art. 7 non potra superare del 50% l‘’indice di

Zona.

Fondi contigui in Zone residenziali di
completamento ma classificati con indici diversi,
possono essere accorpati purché la volumetria
risultante non superi la somma  delle volumetrie
ammesse dalle singole zone, l‘altezza non superi la
misura maggiore fra quelle fissate e "siano
rispettati gli altri parametri specifici (distanie,

distacchi ecc.).

Fondi contigui in zone di completamento a diversa
funzione poséono essere accorpati, purché nel
complesso siano rispettati i parametri di
competenza di ciascun fondo, nel rispetto delle

previsioni quantitative di P.R.G.I.

Sui fondi interessati anche parzialmente da aree
per standard urbanistici, fatto salvo quanto
disposto dall’art.7, l’edificazione con intervento
diretto (concessione semplice) & possibile solo se
gueste sono in cessione al Comune o assoggettate a
uso pubblico ai sensi dell’art. 49.5 LR 56/1977
nella misura di 1/3 degli stessi (le dimensioni di
azzonamento sono indicative) ; le stesse saranno
recintate e mantenute in ordine a cura dei privati
fino alla formale consegna per uso pubblico.

L’edificazione con intervento diretto (concessione
semplice) & subordinata all’esistenza dei servizi a
rete (strada, fogna o idonee apparecchiature,
acqua, energia elettrica) cuili allacciarsi, o
all’impegno dell’operatore ad eseguirli a proprie
spese, ai sensi dell’art. 49.5 LR 56/1977, in base
ad apposito progetto da autorizzare.

In fregio alle strade la recinzione,di norma,deve
risultare arretrata di almeno m 6 per poter
realizzare marciapiedi, piste ciclabili e
parcheggi.

Art.

all.
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PROGRAMMAZIONE URBANISTICA

-~

L’attuazione temporale delle previsioni di PRG &
affidata ai Programmi Pluriennali di Attuazione

(PPA), ove per legge obbligatorio.

I Programmi Pluriennali di Attuazione applicheranno
qualitativamente e quantitativamente quanto

disposto al successivo art. 42.6.

Art.



INDICE DI BASE E DI FABBRICABILITA' Art. 6

A tutte le aree & attribuito un indice di base di
0,03 mc/mg: questo anche ai fini dei vincoli ali. 1

urbanistici.

Alle aree urbane & attribuito wun indice di

fabbricabilita potenziale.



INDICE POTENZIALE

Alle aree in acquisizione per destinazione a
standards urbanistici di previsione puntuale, non
contrassegnate con apposito simbolo (*), &
attribuito in indice virtuale di 0,3 mc/mg, da
trasferire, con l‘intervento della A.C. nelle aree
soggette a SUE, in sede di PPA, e/o a incremento
del volume in aree di cui all‘art. 4.1/4.2; gqualora
la proprieta non aderisca ad invito della A.C.
formulato con le modalitda del successivo art. 8,

viene applicata la norma di cui allo stesso art. 8,

comma 3 C.

Art.

all.
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ATTUAZIONE COMPARTECIPATA

Nelle zone di espansione urbane soggette a SUE ex
art. 46 LR/56/1977, la proprietd privata accede al
diritto di passare dall’indice di base (0,03 mc/mq)
all‘indice di fabbricabilita& potenziale di PRG
mediante la compartecipazione volontaria alla
gestione del territorio usando la proprieta in
funzione sociale distribuendo equamente oneri e

vantaggi derivanti dalla pianificazione:
l‘individuazione dei Comparti pud avvenire anche in

sede di PPA ai sensi dell‘art. 46 LR 56/1977.

La compartecipazione volontaria si realizza
mediante la costituzione di un Consorzio di
proprietari (o altre forme previste dalle leggi)

che, concentrando in determinate' aree la
edificabilita, cede al Comune aree per
urbanizzazioni primarie, cede o assoggetta a wuso
pubblico aree per urbanizzazioni secondarie ebcede
(o0 ne convenziona 1l‘uso) aree per Edilizia
Residenziale Sociale (ERS) come definita
all’art.9.1 o per insediamenti produttivi a seconda
delle zone omogenee (art. 9.2); la cessione &
gratuita in ragione di 0,28 mg/mc di Edilizia

Privata.

Art.

all. 9

all. 2
all.z27

all. 2

all.27



ATTUAZIONE COMPARTECIPATA

Nelle =zone di espansione urbana soggetta a SUE
ex art. 46 LR 56/1977, l’indice di fabbricabilita

potenziale di PRG & in parte riservato alla
Edilizia Privata e in parte destinato alla Edilizia
Residenziale Sociale (sovvenzionata, convenzionata,
agévolata, nonché per volumi pertinenti aree
puntualmente vincolate a standards urbanistici di
cui all‘art. 7) nelle misure determinate dalle

presenti N.A. per zone omogenee.

Analogamente nelle =zone di espénsione produttiva
soggette a SUE contraddistinte con il simbolo C,
una quota & destinata a interventi convenzionati

con il Comune.

10

Art.

all.

9



ATTUAZIONE COMPARTECIPATA

La concentrazione volumetrica degli insediamenti
residenziali degli SUE di =espansione deve
rispettare la densita territoriale minima di 1mc/mg

fissata dall‘art. 23 della L.R. 56/1977.

La densitd territoriale minima (1 mc/mg) risulta
dal rapporto tra il volume edificabile e la somma
delle superfici relative a:

a) singoli lotti di edificazione;

b) standards urbanistici in misura minima stabilita

dall‘art. 23 della L.R. 56/1977.

11

Art.

all.

all.
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TEMPI ATTUAZIONE SUE

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi Convenzionati
hanno wvaliditd per 10 anni e sono rinnovabili a

giudizio della A.C.

Le cpere di urbanizzazione primaria devono essere
esegiute entro 10 anni dalla ratifica della
Convenzione: per le stesse & facolta della A.C.

chiedere congrua fedejussione.

Le aree in cessione o in assoggettamento a uso
pubblico da convenzionare dovranno essere poste a
disposizione contestualmente alla ratifica della

Convenzicne.

12
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VOLUMI A FUNZIONE SOCIALE

E’ facolta della A.C., secondo le esigenze
contingenti, ammettere che gli oneri di
urbanizzazione vengano sostituiti dalla cessione al
Comune, da parte dell‘operatore, di una porzione di
edificio, della quale non si computa il volume, al
piano terreno e/o al piano rialzato, nella misura e
nel modo da stabilire in sede di progetto
planivolumetrico preventivo, nonché in sede di

convenzione.

Il volume in oggetto, eventualmente integrato da
porzione di area esterna di disimpegno, sara dal

Comune destinato a funzioni sociali.

La valutazione della porzione di costruzione ceduta
al Comune (al civile o al rustico) sara effettuata
in base ai costi di costruzione ufficiali (listino
CCIAA di Novara o a valori determinati in base alla

legge 457/1978).

13

Art.

all.

5
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CAPITOLO II

STRUMENTI AMMINISTRATIVI E URBANISTICI DI

ATTUAZIONE

14



STRUMENTO AMMINISTRATIVO Art. 13

Strumento Amministrativo di attuazione del PRG, all. 6
per i Comuni Consorziati, & il PROGRAMMA
PLURIENNALE DI ATTUAZIONE (PPA) regolato dagli

artt. dal 32 al 37/bis della LR 56/1977.

15



STRUMENTI URBANISTICI

PIANI PARTICOLAREGGIATI (PP) di cui all‘art. 13 e
successivi della legge 17.8.1942 n. 1150 e agli
artt. 38,39 e 40 della LR 56/1977;

PIANI DI RECUPERO (PR) assimilati a PP ai sensi
dell‘art. 28 della legge 5.8.1978 n. 457, di
iniziativa pubblica o privata regolati dagli artt.

41/bis e 43 della LR 56/1977;

PIANI DI ZONA (PZ) o di Edilizia Economica e
Popolare di cui alla legge 18.4.1962 n.167 regolati
dall‘art.41 della LR 56/1977; rientrano in quesfa
categoria, quali strumenti complementari e
sussidiari, i procedimenti di localizzazione ai

sensi dell’art. 51 della legge 22.10.1971 n. 865.

PIANI PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (PIP)di carattere

industriale, artigianale, commerciale e turistico

di cui all‘art. 27 della legge 865/1971, regolati

dall’art. 42 della LR 56/1977.

PIANI TECNICI ESECUTIVI di Opere Pubbliche regolati
dall‘art. 47 della LR 56/1977 che - ove necessita -
costituiscono VARIANTE di PRG secondo gquanto
stabilito dall‘ultimo comma dell‘art. 47 della

LR 56/1977 s.m.1i.

PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI, regolati dagli
artt. 43 e 44 della LR/56/1977.

16
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1

COMPARTI

Comparti di intervento di cui all‘art.46 LR 56/1977

e sue modifiche ed integrazioni.

17

Art.

all.
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3) Art. 15 N.T.A. — Testo definitivo

Strumenti urbanistici Art..15
1 I contenuti e i procedimenti di formazione e all. 7
approvazione degli Strumenti Urbanistici Esecutivi S
(SUE) sono regolati con gli articoli dal 39 al 47 10
della L.R.56/1977 e delle leggi vigenti in materia. i ;
13

2 Nelle Norme di zona ove non ¢ specificato I’obbligo
di SUE, ogni intervento ¢ soggetto a concessione

semplice o ad autorizzazione.

3 Qualora non sia espressamente escluso dallo
strumento urbanistico esecutivo e non vi sia vincolo
apposto ai sensi della legge 29.6.1939 n° 1497, ¢
possibile apportare, in fase di esecuzione, senza s
necessitd di approvazione di preventiva variante, \Q‘f B
lievi modificazioni planivolumetriche limitate al E:i/ P
singolo fondo che non alterino le caratteristiche V7
tipologiche di impostazione dello strumento / vf;
urbanistico esecutivo stesso, che non incidano sul
dimensionamento globale degli insediamenti € non
diminuiscano la dotazione di aree per servizi
pubblici 6 di uso pubblico.

4 Nelle aree produttive D2 il disegno della viabilita
interna ¢ da intendersi indicativo e non prescrittivo;
su richiesta dell’A.C. le opere previste potranno
essere realizzate nell’ambito delle zone produttive
adiacenti. '



CAPITOLO III

NORME TECNICHE GENERALI
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DEFINIZIONI

St

St

Sc

S1

superficie territoriale

E’ definita dalle aree che, per destinazione
di Piano, sono soggette a trasformazione
urbanistica ed edilizia a scopi insediativi,
residenziali, produttivi e sociali.

Si misura al lordo delle strade e delle piazze

pubbliche esistenti.

superficie fondiaria

E’ definita dalle aree che, per destinazione

di Piano sono soggette .a trasformazione

urbanistica ed edilizia a scopi insediativi,

residenziali, produttivi.

Si misura al netto delle strade e delle piazze

esistenti e delie aree destinate a servizi

sociali ed attrezzature di interesse comunale

e generale esistenti e previsti dal piano.

Fondo: area di unica proprietd costituita
anche da lotti contigui.

superficie coperta di un edificio

E’ la misura dell’area della proiezione sul

piano terreno del massimo perimetro esterno

delle costruzioni.

Dal computo. della superificie coperta sono

esclusi i balconi, le gronde, le pensiline, le

logge aperte non superiori ad una profondité

di m 1,50.

superficie lorda di un edificio

E’ definita dalla somma delle superfici di
tutti i piani dell‘edificio, esclusi i piani
di copertura ed i piani interrati agibili
destinati ad usi annessi alla residenza e che

non prevedono presenza continuativa di

persone. Si misura entro il perimetro esterno

delle pareti di chidsura di ogni piano, al

20

Art.

16



10

Su

It

If

Ds

Dc

netto di balconi e terrazze.

superficie utile (netta) di un edificio

E’ definita dalla somma delle superfici di
pavimento di tutti i piani di un edificio,
esclusi i piani di copertura ed i piani
interrati agibili destinati ad wusi annessi
alla residenza e che non prevedono presenza

continuativa di persone.

indice territoriale di un‘area o zona (massimo)
E’ il rapporto tra il volume complessivo
previsto nella area o zona e la superficie

territoriale dell‘area o zona.

indice fondiario di un’area o zona (massimo)

E’ il rapporto tra il volume complessivo
previsto nell‘area o zona e la superficie
fondiaria dell‘area o zona, fatto salvo

art. 17.1

rapporto di copertura di un‘area (massimo)
E’ il rapporto tra superficie coperta
complessiva prevista nell‘area e superficie

fondiaria dell’area stessa.

distanza di un edificio dalla strada (minima)
E’ la distanza tra ciascuna fronte
dell’edificio e il ciglio della strada

prospiciente.

distanza di un edificio dai confini (minima)
E‘ la distanza tra ciascuna fronte
dell’edificio e il confine di proprieta

prospiciente.

21
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'all.
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11

12

14

Df = distanza tra pareti finestrate

E‘la distanza tra pareti, di cui anche una
sola finestrata, e la fronte dell‘edificio
prospiciente, misurata ortogonalmente.

Pertinenze (autorimesse private, centrali
termiche, legnaie, depositi attrezzi,
porticati, recinzioni ecc.) fino a m 3,00 di
altezza non costituiscono elemento di

riferimento ai fini delle distanze tra pareti.

Pertinznze:

autorimesse private, centrali termiche, depositi
combustibili, verande, tettoie, recinzioni,
ccrtili, giardini, impianti sportivi, insegne,

targhe e simili.

Gli indici di edificabilitd non si applicano agli

interventi di manutenzione straordinaria, di:

restauro, di risanamento e ristrutturazione che non
comportino alterazione degli involucri esistenti,

compresi i "casseri".

Per altre definizioni specifiche si fa riferimento

a leggi, decreti e circolari.

22

(Art

all.
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VOLUMI

Per il calcolo del volume realizzabile in
conformitad alle presenti norme, si deve computare
la superficie fondiaria (Sf) edificabile, secondo
il disegno di PRG aumentata dell’area eventualmente
ceduta per formazione di nuova strada o per
allargamento delle preesistenti con l’indice di
Zona. Nelle zone di espansione soggette a
SUE si computa la superficie territoriale (St) nei

modi fissati dalle norme specifiche di zona.

La volumetria di un edificio si ricava
moltiplicando la superficie dei singoli piani
abitabili compresa entro il profilo esterno delle
pareti di chiusura, per le altezze interpiano (da
soffitto a soffitﬁo) virﬁuali cosl definite:

m 2,70 di luce netta + 0,30 di solaio coibentato e

insonorizzato = m 3,00 (Hv).

Al di sopra della quota di gronda pud essere
ricavato un solo piano abitabile arretrato e
contenuto nella sagoma generata dalle inclinate di
45° dal muro perimetrale in quota gronda; esso
costituisce superficie utile ai fini del computo
della volumetria, se abitabile ai sensi delle

vigenti leggi.

I volumi destinati a locali accessori, autorimesse
private, centrali termiche, magazzini, . depositi,
anche separati dall‘edificio principale, aventi
altezza netta interna (media) non superiore a
m 2,50, e ‘comunque non aventi requisiti di
abitabilitd o usabilits per laboratori, uffici,

mense, locali ed esercizi pubblici, nonché i
volumi tecnici,non rientrano nel computo della

volumetria.

23
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10

La concessione a edificare viene rilasciata previa
impegnativa di utilizzazione (parziale o totale)
della densita edilizia onde evitare che una stessa
area, mediante successivi frazionamenti, venga piu
volte wutilizzata per il calcolo del volume
edificabile.

E’ facolta del Responsabile del Servizio richiedere
la trascrizione dell ‘Atto.

Nei 1locali abitativi sono ammessi soppalchi in
misura massima di 1/3 della Su, purché l’altezza
netta al di sopra a al di sotto degli impiantiti
non risulti inferiore a m 2,40; 1la volumetria
relativa verra computata in base all’altezza

risultante.

Nei locali ‘ad uso non‘abitativo (negozi,uffici,ecc)
sono ammessi soppalchi in misura massima di 1/3
deila Su, purché l’altezza massima in luoghi con
presenza non continuativa di persone non sia
inferiore a m 2,20; sono ammesse altezze inferiori
per archivi, ecc. Viene conteggiata la sommatoria

delle superfici utili risultanti.

Le scale esterne (aperte) non vengono considerate

volume.

I vani ascensori aggiunti per adeguamento
tecnologico a edifici di costrizione anteriore alla
adozione del presente strumento urbanistico, non si

computano agli effetti volumetrici.

Per le costruzioni esistenti, ai fini delle facolta
di cui agli articoli 25.6-26-28-29.1-33.2-38.8-

41.4, il volume & definito dall’involucro

geometrico dell‘edificio fuori terra.

24
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ALTEZZE DEGLI EDIFICI - DISTANZE

Per il calcolo delle distanze tra edifici o per il
rapporto con spazi pubblici, l;altezza € quella
reale (Hr) misurata dallo spiccato marciapiedi
all‘estradosso della gronda (esclusi cornicioni

protettivi di altezza fino a m 1,00).

Il rapporto minimo tra altezza dell’edificio e
larghezza di spazio pubblico antistante & fissato
in 1/1 (m/m o mg/mg); per le distanze tra edifici

valgono le prescrizioni di Zona.

Nel caso di spazio pubblico o strada a sezione
variabile e/o di edifici planimetricamente
articolati, il rapporto di cui al comma precédente
viene calcolato computando le superfici nel modo
seguente:

A Sup. spazio pubblico+eventuale arretramento

S sup.delle pareti di prospetto dell‘edificio

In caso di arretramento al piano terreno o ai piani
superiori, 1lo spazio pubblico antistante e
incrementato della misura dell’arretramento; ~della
maggiore larghezza risultante non potranno
beneficiare gli immobili antistanti di proprieta di

terzi.

All'intersezione di due o pil strade, il risvolto
degli edifici & consentito per m 12,00 con
laltezza pari allo spazio pubblico antistante al
fronte considerato, aumentato dell‘eventuale

arretramento.

25
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6

(Art. 18)

Vanno in ogni caso osservate le prescrizioni di cui all.ldm

all’art. 9 del DM 2.4.1968 n. 1444.

26



ALLINEAMENTI

In caso di nuove costruzioni, ricostruzioni,
ristrutturazioni e di opere di recinzione (compresa
la manutenzione straordinaria) 1’A.cC. pud imporre
la rettifica degli allineamenti stradali esistenti
e/o previsti dal PRG senza ricorrere a PP; la
rettifica potra comportare, rispetto alle tavole di
PRG, variazioni nel limite di m 3,00 per lato, con
raccordi agli incroci contenuti nell‘’arco avente

raggio di m. 3,00.

Le strade pubbliche, le strade vieinali,

consortili, ecc. all‘esterno e all’interno dei
centri edificati, indicate nella cartografia do
vranno essere considerate potenzialmente della

larghezza minima di m 6 pil eventuali marciapiedi e

banchine.

La mezzaria stradale verr3d determinata da parte
dell‘U.T. ai fini di wuna corretta rettifica

dell‘’asse viario.

Agli incroci stradali ogni costruzione, comprese le
recinzioni, deve presentare uno smusso risultante
come terzo lato di un triangolo avente gli altri

lati adiacenti di m 3 ciascuno.

Larghezza minima delle sedi stradali private
all’interno delle lottizzazioni m 6,00; dovranno

essere comunque previsti percorsi pedonali protetti

I cancelli per passi carrai dovranno essere
opportunamente arretrati dalla sede stradale con
minimo di m 3,00 se non muniti di apparecchiature

con comando a distanza.
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Per edifici a cortina, anche interni a cortili e
non prospicienti su strade o spazi pubblici, 1la
ricostruzione, a seguito di demolizione
immediatamente precedente, purché nel rispetto
della volumetria e della dimensione planimetrica
preesistente e finalizzata alla ricostruzione della
cortina, pud essere sempre effettuata anche in

deroga alle norme di zona.
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DECORO DELL‘AMBIENTE URBANO Art. 20

Quando per effetto dell’esecuzione del PRG anche
una sola parte di edificio venga a essere esposta
alla pubblica vista e ne derivi un disordine
all’ambiente urbano, & facolti della A.C.imporre ai
proprietari di sistemare le fronti secondo progetto

da approvarsi.

L'a.c. potra, ingiungendo l’esecuzione della
Sistemazione, fissare i termini per 1’inizio e
l’ultimazione dei lavori; in caso di rifiuto o di

mancato impegno, 1‘aA.cC. procedera secondo legge.

Chi costruisce in arretramento dal filo stradale
lasciando in vista frontespizi nudi di edifici
esistenti, deve provvédere, ¢on progetto da
sottoporre a regolare approvazione, alla

Sistemazione decorosa degli stessi.

L'arretramento in cortine continue esitenti sara
consentito solo per edifici o gruppo di edifici che
bProspettino su strada per almeno 15 metri;
l’arretramento - se consentito - avra in ogni caso
una profonditd minima di m 3,00 dal 1limite

stradale, salvo diversa brescrizione di Zona.

Tutte 1le fronti degli edifici, sia esterne che
interne (su spazi pubblici e su spazi privati)
dovranno avere uguale decoro: pertanto. tutti i
progetti saranno corredati da grafici illustranti

ogni prospetto.

Lungo 1le strade, le riantumazioni private dovranno
avere adeguata distanza dal ciglio stradale in modo
da non costituire nocumento alla circolazione a
giudizio della a.c. € non abbiano rami sporgenti
sull’asse viario; sono fatte salve le norme di cui

al DM 1404/1968 e all‘art. 27 della LR 56/1977. all. 25a
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DESTINAZIONE D'USO

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici
deve essere indicata nei progetti; qualunqgque
cambiamento di destinazione d‘uso €& subordinato a

nuova autorizzazione da parte del Sindaco.
Sono fatte salve le disposizioni dell‘art. 48 della

LR 56/1977 e successive integrazioni e

modificazioni.
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PARCHEGGI PRIVATI - PERTINENZE

Per le nuove costruzioni residenziali, nelle aree

di pertinenza delle stesse, debbono essere
riservati appositi spazi per parcheggi privati in
misura non inferiore a 1 mg ogni 10 mc di
costruzione calcolata come all‘art. 17 (pari a
10 mg/100 mc), come definiti nella Circolare

n. 3210/1967.9

E’ altresl richiesta la verifica progettuale di
almeno 2 posti macchina per ciascun alloggio (mg 25

se chiusi).

Per nuovi edifici o porzioni di edifici commerciali
e direzionali: 15 mg di parcheggio privéto ogni
100 mg di sl dell’‘edificio; ulteriori 50 mq/lOO mg
di Sup. lorda devono essere riservati a parcheggio

pubblico, salvo riduzioni ex art. 21 LR 56/1977.

Per i locali di spettacolo: 1 posto macchina ogni

15 posti a sedere.

Per i nuovi insediamenti produttivi a carattere
turistico (alberghi) almeno 1°80% del numero di

camere deve avere il posto macchina.

Per i nuovi insediamenti produttivi (Zone D): un
posto macchina ogni 10 addetti (ulteriori parcheggi

pubblici come comma 3).

Tutti 1 parcheggi privati dovranno insistere su
area privata; essere compresi nello studio generale
di progetto, con accessi ubicati in modo d‘avere
particolare riguardo alla circolazione degli
automezzi e dei pedoni nelle immissioni su spazi

pubblici.
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(Art. 22)

8 All’esterno degli edifici possono essere realizzate all. 16b
fuori terra, a confine, autorimesse private e 17a
pertinenze (depositi attrezzi, legnaie ecc.) con 17b

h netta all’imposta della copertura non superiore a
m 2,10 dal piano campagna o di cortile e con
copertura a falde con inclinazione non superiore al
30% di pendenza massima, purché il punto pit alto
della copertura all‘estradosso non sia maggiore a
m 3,00, il lato a confine non sia interessato da
costruzione per piu di m 10,00 di lunghezza a siano
rispettati gli indici di zona relativi alla Sc. In
cgni caso, per gli edifici esistenti alla data di
adozione del PRGI, purché nel rispetto delle norme
suddette relative alle altezze, possono comungue
eésere realizzate autorimesse, anche in derogé’agli
indici di copertura e di dimensione planimetrica,
finalizzate alla dotazione di un posto auto per
ogni alloggio.
Autorimesse e pertinenze con dimensioni diverse da -
quelle suddette possono essere realizzate a confine
solo con assenso del confinante o a ridosso di esi-
stenti costruzioni di terzi.

In ogni caso, salva diversa indicazione di zona, la
distanza da stradé e spazi pubblici non pud essere

inferiore a m 5,00.
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11

Le autorimesse private e le pertinenze, costruite
fuori terra o seminterrate, devono essere
realizzate con materiale in armonia con 1‘ambiente
(come coperture con manto di tegole, coppi, ecc.).
Le autorimesse interrate possono essere realizzate
con superiore strato di terra di almeno cm 40 o con
adeguata pavimentazione e nel rispetto degli indici
di copertura di zona.

Per motivi ambientali 1’A.C. pud richiedere che le
autorimesse di cui al precedente comma 8 siano
seminterrate con sporgenza massima dal piano di

campagna di m 1,50 all’estradosso.
Qualora le autorimesse superino le altezze
predette, devono essere rispettate le distanze e

gli indici di zona.

Sono ammesse chiusure perimetrali di pertinenze

esistenti alla data di adozione del presente PRGI.
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AREE DI PERTINENZA Art. 23

Per gli edifici esistenti e costruiti anteriormente all. 18
alla entrata in vigore dello strumento urbanistico

generale comunale precedente al presente PRGI,

qualora dispongano di aree attigue appartenenti

alla medesima proprieta, si pud assumere
convenzionalmente come area di loro pertinenza

(ovvero a edificabilitd saturata) 1la superficie

derivante dai seguenti rapporti:

volume esistente
1) per le Zone A"e B  ==mme=——coe=ocoo

2) per le Zone C: = =—————————————— o
1,5 mc/mq

Per gli edifici esistenti e costruiti con lo
strumento urbanistico generale comunale antecedente
al presente PRG, l'area di pertinenza & la
supérficie derivante dal rapporto:

volume esistente calcolato come all‘art.l7

(commi 1-2-3-4-5-6-9-10-11-12)

indice fondiario del PRG vigente all’epoca

Nel 1lotto in cui esistono edifici, il calcolo
dell area di pertinenza degli stessi, ai fini del
computo della volumetria residua realizzabile, non
pud essere cumulato con le integrazioni concedibili
ai sensi degli articoli 25.4 - 26.11 - 29.1 — 33.2.

Per questo il Responsabile del Servizio pud
richiedere la trascrizione di Atto specifico.
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DOTAZIONE DI VERDE NELLE 2ZONE RESIDENZIALI E

PRODUTTIVE - RECINZIONI - IMPIANTI SPORTIVI PRIVATI

Nei singoli lotti residenziali ove avviene nuova
costruzione o ricostruzione, deve essere effettuata
o integrata una piantumazione con alberi di alto
fusto; il terreno permeabile, nelle Zone B e C,
deve risultare almeno il 15% del lotto: gli
impianti sportivi fissi (piscine, tennis ecc.) si

considerano come superficie impermeabile.

Nelle Zone residenziali le delimitazioni delle
proprietda dovranno essere a siepi o con strutture
decorose e trasparenti montate su zoccolo
dell’altezza massima di m 1,00, e con altezza

massima totale di m 2,50.

Nelle Zone produttive le delimitazioni delle

proprietda a giudizio della A.C., potranno essere a

schermo opaco alto non pid di m 3,00 sui confini

con terzi privati e come al comma precedente .verso

spazi pubblici.

Nelle Zone produttive dovra essere posto doppio
filare di alberi ad alto fusto per almeno 3/4 della

fronte su spazi pubblici.

Nelle Zone agricole le recinzioni devono rispettare
le distanze di cui all‘art. 19; per delimitare i
campi dovranno essere a siepe e/o rete con paletti
ancorati al terreno: l’altezza massima delle reti &
di m 1,70 e dovrad essere posta attenzione a non

compromettere le visuali necessarie alla viabilita.
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Per le aree interessate da insediamenti agricoli e
da edifici di cui allrart. 41, le recinzioni
dovranno avere le caratteristiche di cui al

precedente comma 2.

Nelle Zone B.C.D. e in zona di cui agli artt. 32 -
33 - 40 - 41 sono ammessi impianti sportivi purcheée
la superficie libera al netto delle superfici di
parcheggio sia almeno il doppio di quella degli

impianti stessi.
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CAPITOLO IV

NORME TECNICHE DI ZOhA
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ZONE RESIDENZIALI - EDIFICI RESIDENZIALI -
NORME GENERALI
(Artt. 26-27-28-29-30-31-31/bis-32-33)

Destinazione specifica: residenza e pertinenze

(autorimesse private ecc.).

Destinazioni consentite:

A) negozi; piccoli laboratori per artigianato
che non producono rumori e/o odori molesti né
esalazioni nocive;

B) alberghi e wuffici; studi professionali e
paraprofessionali;

C) edifici per 1la cultura, per lo sport, per 1lo
svago, per lo spettacolo; edifici e servizi
pubblici o di interesse pubblico; autorimesse
pubbliche;

D) stazioni di servizio; magazzini per materiali
ininfiammabili, inesplosivi, imputrescibili,
limitatamente ai piani interrati, seminterrati e
terreni.

In genere, tutte quelle destinazioni che non siano

in contrasto con il carattere della‘destinazione

specifica.

Sono tollerati laboratori esistenti alla data di
adozione del PRGI non aventi requisiti dimensionali
e aeroilluminanti regolari, purché muniti di idoneo

impianto di condizionamento.
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Qualora gli edifici residenziali esistenti alla
data di adozione del PRGI abbiano esaurito 1l‘indice
di fabbricabilitd di zona, o la volumetria
necessaria alla saturazione sia inferiore al 20%
dell‘esistente, & consentito, per residenza o
pertinenza, l’incremento volumetrico una tantum del
20% o di 25 mg di Su per ciascuna unitd immobiliare
anche in deroga al rapporto di copertura, con

impegnativa di cui all‘art. 17.7.

Negli edifici esistenti alla data di adozione del
PRGI & facolta del Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, autorizzare chiusure stagionali di
balconi con strutture vetrate asportabili o
totalmente scorrevoli.

Non si effettua verifica ai fini volumetrici.
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ZONA A - CENTRO STORICO

Ambiti territoriali individuati nel PRGI ai sensi

dell’art. 13 comma 5 e art. 24 della LR 56/1977.

Vengono confermati i wvolumi (gqui intesi come
involucri globali) esistenti: in sede di progetto
deve essere prodotta idonea documentazione dello

stato di fatto.

L‘utilizzo di "casseri" per funzioni residenziali

~

e/o consentite & soggetto a concessione singola.

Nelle ristrutturazioni e in ogni opera di
interventi sull‘esistente, ai fini della
salvaguardia ambientale, possono essere mantenuti i
rapporti aeroilluminanti, 1le altezze intefpiano

esistenti e le distanze consolidate.

Trattamento delle facciate: intonaci e rivestimenti

ruvidi (come intonaci graffiati, intonaci a civile

o a rustico tinteggiati, intonaci strollati,
intonaci raso/pietra ecc. con esclusione di
materiali da rivestimento non tradizionali);

tinte delle fronti: da definire nel contesto
ambientale e da écegliersi in una gamma terrosa
depositata presso 1‘U.T.; devono essere riprese le
tinte tradizionali e di corretta tonalita;

devono essere conservate e valorizzate decorazioni,
modanature e murature caratteristiche esistenti;
serramenti esterni e persiane in legno;

per negozi sono ammessi serramenti in ferro
verniciato scﬁro o in lega leggera scura;
portoncini esterni in analogo materiale o in legno;
sono tollerate aperture esterne di dimensioni
superiori alle esistenti nell‘insieme delle cortine
stradali o all’interno, solo se armonicamente

distribuite;
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(5)

gronde: da armonizzare con 1l‘esistente sia come
materiale sia come dimensioni; non & necessario
l’allineamento o l‘uniformit3d di gronde contigue di
edifici diversi;

manti di copertura: in coppi o in cotto similare.

Autorimesse: incorporate negli edifici con accesso
unicamente da spazi interni; possono essere esterne
(interrate, seminterrate o in superficie) solo se

regolamentate da S.U.E.

Di norma sono vietati nuovi balconi sporgenti su
spazi pubblici. Possono essere realizzati zoccoli
in pietra a spacco o ruvida fino all‘altezza

massima di m 1,00.

In ogni caso, oltre a una attenta salvaguardia
dell’ambiente urbano nelle sue caratteristiche
modulari (altezza, frequenze di aperture, elementi
ornamentali, portali, rapporti tra pieni e vuoti
ecc.) € richiesta wuna responsabile tutela
dell’esistente tessuto sociale costituito da un
vivo rapporto tra residenza e attivitd produttive
artigianali, commerciali e agricole richiamandosi
anche alla competenza e professionalita dei

progettisti.

(sss) Ove & vincolo ai sensi della L. 29.6.1939

n. 1497 sono ammesse opere del tipo a.b.c.d. art.31

L.457/78 previa autorizzazione ( soeis) di . Enti

competenti.
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13

i2

13

14

Non sono ammessi, di norma, interventi di
ristrutturazione urbanistica salvo casi motivati e
disciplinati da PP o PR o PEC (Piano Esecutivo

Convenzionato).

Ampliamenti di singoli edifici wunifamiliari sono
ammessi fino a raggiungere 120 mg di superficie

utile alle condizioni di cui al seguente comma 12.

Le varianti delle sagome degli edifici, salvo lievi
modifiche delle quote di gronda e di colmo
contenute in 70 cm finalizzate al recupero

funzionale del sottotetto, sono possibili
unicamente con PIANO DI RECUPERO ex lege 457/78

con PEC.

I Piani di Recupero e i PPE vigenti e gid in
itinere alla data di adozione del presente PRGI,

sono fatti salvi in ogni componente urbanistica e

normativa.

Qualsiasi modifica degli stessi, se non gia
prevista dal P.R.G., costituisce variante al
P.R.G. stesso e come tale dovra essere approvata

nelle forme di legge ai sensi del combinato
disposto dagli artt.17 e 40 della L.R. 56/77 e

S.M.1.

Per le ZONE A le categorie di intervento sono di
norma quelle indicate nelle tavole da 5.1 a 5.5.

In base a documentate esigenze tecnico/ambientali,
possono essere autorizzate categorie di intervento
diverse da éuelle indicate, purché disciplinate ai
sensi degli artt. 27 e 28 della legge 457/78 o da

S.U.E.
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EDIFICI CON VINCOLO DI CORTINA E A RISTRUTTURAZIONE

CON VINCOLI DI FACCIATA

Nelle cartografie di PRGI sono individuati, negli
ambiti delle diverse aree, edifici di interesse

ambientale.

In detti edifici sono ammessi solo interventi
definiti dalle lettere a) b) c) dell‘art. 31 della
iegge 457/1978; gli interventi dovranno -avere
caratteristiche analoghe a quanto disposto all‘art.
26.5 delle N.A. con applicazione dell’art. 25.5;
vengono fatte le seguenti distinzioni:
1) edifici con vincolo di facciata: opere ammesse,
limitatamente alla facciata, quelle di
cui alla lettera c) art. 31 legge 457/78
2) edifici a vincolo di cortina: ammessa anche
ricostruzione ma nella conferma
dell‘allineamento, del numero dei piani

e delle caratteristiche preesistenti.

Ove vi & vincolo di facciata, per ragioni di
pubblica incolumitd o per obiettiva necessita
tecnica di consolidamento statico, potra essere
consentita demolizione parziale o integrale
dell’immobile oggetto dell’intervento; la
ricostruzione della facciata dovra avvenire sulla
base degli originali rilievi estetico-dimensionali
e nel totale rispetto degli apparati decorativi

preesistenti.

Qualora il vincolo interessi edifici recentemente
ristrutturati e/o manomessi, gli interventi di
manutenzione, nell’intento di ricreare 1l‘omogeneita
di cortina con un idoneo reinserimento nel contesto
ambientale, dovranno essere subordinati all’impegno,
sottoscritto dal proprietario, di reintegrare
materiali, forme e colori conformemente a quanto

previsto all’art. 26.5.
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ZONA A
AREE DI RISTRUTTURAZIONE

Le destinazioni d‘uso sono quelle specificate

all“art.~255commi: 152, 3%

Negli interventi definiti alle lettere c) e d)
dell‘art. 31 della Legge 457/78, subordinati al
rilascio di concessione semplice, i volumi, le
altezze di gronda, i rapporti di copertura e le
distanze dalle strade e dai fabbricati non dovranno

variare rispetto allo stato di fatto.

Sono ammesse inoltre operazioni sui volumi esisten-
ti atte a migliorare le condizioni igieniche e sta-
tiche degli edifici con limitati aumenti di volume
(20%) o di superficie utile (25 mg per piano) uni-
camente allo scopo di permettere migliori con-
diiioni abitative, nonché di realizzare volumi
tecnici che si rendano indispensabili a seguito

della - installazione di impianti tecnologici ed
eseguire operazioni di chiusura e/o copertura di
scale esterne esistenti:

valgono le norme di cui all‘art. 26.4 - 26.5.
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(Art. 28)

4 Nelle proprietd caratterizzate da tipologia ad
edificio isolato & ammessa la costruzione, anche a
confine, di corpi Dbassi (pertinenze, come
autorimesse private ecc.) per una superficie
massima di 30 mg lordi, con manto di coppi o
similari; altezza massima alla radice della

copertura m 2,10.

5 La richiesta di autorizzazione e/o concessione per
gli interventi di recupero dovra essere
accompagnata da esauriente documentazione dello
stato di fatto dell‘alloggio e/o dell‘edificio

interessato all‘’intervento.

6 Interventi di ristrutturazioneiurbanistica saranno
subordinati a PIANI DI RECUPERO o PIANI ESECUTIVI

CONVENZIONATI.
7/ Viene richiamata la condizione di cui all‘art.27.3.

8 Le aree residenziali classificate R sulla
planimetria 4.17 ed appartenenti alla frazione di
Cavagliano, in Comune di Bellinzago, sono da

intendersi individuate ai sensi dell‘art.24 della

L.R. 56/77 e s.m.i.. Per gli interventi da
effettuarsi in dette aree si richiamano i disposti
d